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UP/I Broj: 0303 — 3854/18-4 Kotor, 29.09.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, postupaju¢i po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta YWTC COMPANY« DOO Kotor, na osnovu ¢lana
154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 64/17, 44/18 , 63/18 ,
11/19 i 82/20) u vezi sa ¢lanom 235a stav 2 i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (»SLlist CG«
br. 56/14, 24/15 ,40/16 1 37/17) , donosi:

RJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1.ODOBRAVA SE »WTC COMPANY« DOO Kotor, | ] sa sjediStem u
Kotoru, legalizacija bespravnog stambenog objekta, izgraden na kat.parc.83 KO Kostanjica,
spratnosti P+P1+Pk, povrSine 197,0m2.

2. Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.83 KO Kostanjica,
br. UP/I 0303-3854/18-5 od 29.09.2020.godine su sastavni dio ovog RjeSenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri (3) godine od dana izvrinosti RjeSenja o
legalizaciji objekta.

4. Potvrda o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz
planskog dokumenta iz stava 2 dispozitiva ovog Rjesenja, donijet ¢e Glavni gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine RCG —PJ Kotor, upisuje podatke iz ovog Rjesenja u katastar nepokretnosti.

ObrazloZenje

»WTC COMPANY« DOO Kotor, podnio je zahtjev ovom organu br.UP/I 0303-3854/18 od
12.07.2018.godine, za legalizaciju bespravno stambenog objekta, izgraden na kat.parc.83 KO
Kostanjica, spratnosti P+P1+Pk, povrSine 197,0m2.

Uz zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta,ovlad¢eni zastupnik »WTC COMPANY« DOO
Kotor, Zivkovi¢ Dragomir je priloZio:

1. Elaborat br. 285/20,- etaZne razrade,objekta sagradenog na kat.parc. 83 KO Kostanjica,
uraden od strane geodetske organizacije »NAVSTAR 7« Doo Niksi¢, sa licencom br.02-
8079/2 od 20.12.2011.godine.

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji i Dokaz o rijeSenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je objekat izgraden-Prepis lista
nepokretnosti br.117, br.106-919-5914/2020 od 04.09.2020.godine.
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N”‘ n dostavljanja Poziva br. 0303-3854/18-1 i dopune Poziva br.0303-3854/18-2 od
0709.2020.godine, »WTC COMPANY« DOO Kotor, preko ovlas¢enog zastupnika Zivkovié
agomira, je u zakonski ostavljenom roku dostavio:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, br.02-332-4053/1 od
10.09.2020.godine, zakljuéen izmedu Direkcije za uredenje i »WTC COMPANY« DOO
Kotor, koga zastupa Zivkovié Dragomir;

2. Potvrdu o izmirenju naknade za izgradnju Regionalnog sistema vodosnabdijevanja br.20-
3560/6 od 16.09.2020.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obratunu posebne naknade br.0402-402/20-14028 od
29.09.2020.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalne prihode budZet i finansije;

4. Analizu staticke i seizmiCke stabilnosti sagradenog objekta, uraden od strane »AG
infoplan« Doo Nik3i¢, p.j.«<AC&MM engineering, br.2109/20 od 21.09.2020.godine;

5. Izjava Privrednog drustva koje je ispitivalo staticku i seizmiCku stabilnost bespravnog
objekta da je objekat podoban za upotrebu izdatu od strane »AG infoplan« Doo Niksic,
p.j. «<AC&MM engineering, licenca br.UPI 107/7-1701/5 ;

6. Ovjerena Izjava vlasnika bespravnog objekta da je odgovoran za Stetu priinjenu tre¢im
licima, ovjerena od strane notara KneZevi¢ Verice, br.OV.1633/2020 od 24.07.2020.godine;

7. Izjava ovlai¢enog zastupnika Zivkovi¢ Dragomira sadinjena kod notara KneZevi¢ Verice
UZZ br.410/2020 od 24.07.2020.godine.

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju konstatovano je da se objekat nalazi u obuhvatu
vazeéeg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, te da je uskladen sa osnovnim urbanistickim parametrima DUP-a Kostanjice
(»SL.list RCG — opstinski propisi br.29/09, 37/13) i to namjenom, indeksom izgradenosti, indeksom
zauzetosti, spratno$éu i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno DUP-u
Kostanjice (»Sl.list RCG — opstinski propisi br. 29/09, 37/13), a primjenom ¢lana 154 stav 7 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 64/17, 44/18 , 63/18 , 11/19 i 82/20),
donio je Smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno utvrdenom
¢injeninom stanju, priloZenoj dokumentaciji, na osnovu ¢&lana 154, stav 1,3,4,6,7.9, te
¢1.152.,81.156,81.158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG« br. 64/17,
44/18, 63/18 , 11/19 i 82/20 ), donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se uloziti Zalba Glavnoj
administratorki Opstine Kotor u roku od 15 dana od dana prijema istog, preko ovog Sekretarijata
taksirana sa 3,00 € a.t.

Sa a savjetnica I,
Sonja ipl.prav.

OVLASCEN© SLUZBENO LICE

PRED, Q‘Ay OPSTINE
KO APRCOVIC,dipl.prav.

DOSTAVLIENO:
1. “WTC COMPANY” Doo Kotor, | |

2. Upravi za nekretnine PJ - Kotor

.. Urbanistitko — gradevinskoj inspekciji
0 U dosije predmeta
. Arhivi
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Br: UP/I 0303-3854/18-5 Kotor,29.09.2020.godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor,
postupajuc¢i po zahtievu ,WTC COMPANY" d.o.o.Kotor, u postupku legalizacije, na
osnovu ¢€l.154, stav 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.64/17, 44/18, 63/18,11/191 82/20) i na osnovu DUP-a Kostanjica (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi”, broj 29/09,37/13), donosi:

Smjernice

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta br.1 — stambene
namjene, investitoru , WTC COMPANY" d.o.o.Kotor izgradenog na kat.parc.83
K.O.Kostanjica u DUP-a Kostanjica (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, broj
29/09,37/13):

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog
projektovanja i realizacije stvorice se ukupna dobra slika naselja.

Fasade objekata i krovni pokrivaéi predvideni su od kvalitetnog i trajnog
materijala .Obrada prozorskih otvora i vrata radi se drvetom ili bravarijom,u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekta.

Ograde oko parcele i uredenje dvorista treba uskladiti sa opStom slikom
objekta i okoline.Preporucuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na
strmom terenu.

Smijernice za uredenje zelenih povrSina oko stambenih objekata:

-prostor organizovani u dvije funkcionalne cjeline: dekorativni dio (predvrt) i ekonomski
dio. Zelene povrsine oko stambenih objekata osim dekorativne i utilitarne funkcije, imaju
znaCajnu funkciju u formiranju "zelenih prodora" u izgradenom tkivu i njihovom
povezivanju sa okolnom prirodnom vegetacijom

-teren oko objekata mora pratiti prirodni nagib

-potporne zidove graditi u skladu sa konfiguracijom terena

-podzide raditi od kamena u skladu sa tradcionalnim na¢inom obrade (suvozid ili sa
upustenim spojnicama)

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala (kamen) u
kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao §to su puzavice i Zbunaste vrste

-fasada i terasa objekata ozelenjeti puzavicama

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo¢ati kamenim plo¢ama




-horizontalne povrsine podzida u ukrasnom dijelu vrta, ozelenjeti sadnjom dekorativnih
mediteranskih perena, ukrasnog Zbunja i puzavica

-na terasiranim povrSinama formirati manje povrtnjake, zasade agruma, vinograde i
maslinjake,

-maksimalno saCuvati postojece drvece na parceli, posebno stara, reprezentativna
stabla.

SAMOSW?‘CA I, SAMQSTALNA SAVJETNICA |,
DusankaPetrovié, dipl.ing.grad. //-,'i‘ /_ ' \dipl. !
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